TALLINNA NOTAR PRIIDU PARNA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRINUMBER

3429

HOONESTUSOIGUSE MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Priidu Pirna asendaja
Eva-Ly Sepp, tegutsedes notari iilesannetes kaugtoestamisega videosilla teel notaribiiroos
asukohaga Riivala pst 2 / Kivisilla tn 8, Tallinn, kaheksateistkiimnendal septembril kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (18.09.2025. a) ning selles notariaalaktis osalejad on

aktsiaselts Generaator, registrikood 10039457, asukoht Mdisa tee 11, Peri kiila, Polva vald,
Polva maakond, e-posti aadress jan@asgeneraator.eu, edaspidi nimetatud Miiiija, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Jan Niilo, isikukood 38110266519,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes kinnitab, et tema asukoht
kaugtdestuse ajal on Maardu linnas,

Eesti Vabariik, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskus, kui riigivara valitsema
volitatud asutuse kaudu, registrikood 70004459, aadress Moisa, Sagadi kiila, Haljala vald,
Ladne-Viru maakond, e-posti aadress rmk @rmk.ee, edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana
tegutseb kidesolevale notariaalaktile lisatud volikirja alusel Karl Mind, isikukood
37701230228, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes kinnitab, et tema
asukoht kaugtdestuse ajal on Haljala vallas,

kes solmivad lepingu alljdrgnevas:
1. LEPINGU ESE, KINNISTUSRAAMATU SEIS JA OSAPOOLTE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks on Hiidrojaama pais, Kotka kiila, Kuusalu vald, Harju maakond
asuv hoonestusoigus: katastritunnus 42301:004:0561, pindala 4126 m?2, aadress
Hiidrojaama pais, Kotka kiila, Kuusalu vald, Harju maakond, maa sihtotstarve tootmismaa
(100%), koos selle oluliste osadega ja piraldistega. Lepingu eseme oluliseks osaks on
rajatis — pais (EHR kood 220649861) (edaspidi ka Kotka pais).

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa
nr 13979802. Teise jakku on omanikuna sisse kantud aktsiaselts Generaator (registrikood
10039457). Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Reaalkoormatis kinnistu nr 13889802 igakordse omaniku kasuks. Reaalkoormatise
rahaline vairtus on 158.40 eurot. Hoonestusdiguse aastatasu



1.3.

maksmise kohustuse tagamiseks osadena jdrgnevatel tdhtacgadel: iga aasta esimeseks

(429) jaanuariks (429) seitsekiimmend itheksa koma
kakskiimmend (79,20) eurot ettemaksuna jargneva poolaasta eest, iga aasta esimeseks (01)
juuliks 07 seitsekiimmend itheksa koma
kakskiimmend (79,20) eurot ettemaksuna jdrgneva poolaasta eest. 27.03.2012
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 17.04.2012.

1) Eelmirge reaalkoormatise muutmise tagamiseks kinnistu nr 13889802 igakordse
omaniku  kasuks. Hoonestusdiguse aastatasu muutmise ndude tagamiseks
vastavalt maa maksustamishinna muutumisele vastavalt 27.03.2012 lepingu punktile
kuus kaks (6.2). 27.03.2012 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 17.04.2012. Neljandas
jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et nad ei soovi kidesolevas lepingus lepingu eseme kolvikulise
koosseisu, kitsenduste ja riikliku ehitisregistri koosseisu kirjeldamist ning Ostja kinnitab,
et on koigist eelnimetatud asjaoludest teadlik.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti téestaja kontrollinud kiesoleva lepingu
toestamise pdeval.

Osalejad loobuvad kdesolevas notariaalaktis lepingu eseme suhtes maakatastrist néhtuvate
kitsenduste kajastamisest.

1.4.

Miiiija esindaja kinnitab, et:

1.4.1. Lepingu ese on Miiiija omand ning lepingu ese ei ole arestitud, seda ei ole koormatud

kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute Oigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega nagu
nditeks iiiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.4.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
1.4.3. Miiiija on tasunud koik lepingu eseme kasutamisega seotud sissendutavaks muutunud

maksed.

1.4.4. Ariregistrist niihtuv tegelik kasusaaja on ka kiesoleva tehingu tegemisel ainus tegelik

kasusaaja.

1.4.5. Miiijja osanik/juhatuse liige ega keegi tema pereliikmetest ega ldhedastest

kaastootajatest ei ole praegu ega ole viimase 12 kuu jooksul olnud riikliku taustaga isik
rahapesu ja terrorismi rahastamise tokestamise seaduse tihenduses.

1.4.6. Tema volitused juhatuse litkkmena on kehtivad, teda ei ole juhatuse liikme ametikohalt

1.5.

tagasi kutsutud, tema ametiaeg juhatuse liikmena ei ole moddunud voi on seda
nduetekohaselt pikendatud ning esindatava &riithingu pohikirja ja juhtimisorganite
otsustega on tal kdik digused, volitused, ndusolekud sélmida kiesolev leping, talle ei
ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kédesoleva tehingu tegemist ning
esindatava suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust.

Ostja esindaja kinnitab, et:

1.5.1. Kiesolev leping sOlmitakse Kliimaministeeriumi 08.08.2025 nr 8-2/25/3581 suunise

alusel, see on kehtiv ning seda ei ole muudetud ega tiihistatud.

1.5.2. Ostja on teadlik hoonestusdiguse suurusest ja piiridest ja koigist muudest lepingu

esemega seotud asjaoludest ning ei vaja tdiendavaid kinnitusi.

1.5.3. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole muudetud ega esindatava poolt tagasi voetud

ja need ei ole 16ppenud, tal on kdik digused ja volitused sdlmida kéesolev leping ning
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2.1.

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist
ning esindatava suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud
pankrotimenetlust.

LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND NING VALDUSE ULEANDMINE

Miiiija miiiib lepingu eseme Ostjale hinnaga 9 000 eurot (edaspidi nimetatud ostuhind).
Miiiija kinnitusel ei sisalda lepingu eseme ostuhind ja ostuhinnale ei lisandu kdibemaksu.
Ostuhinna  kohustub ~ Ostja  tasuma  aktsiaselts = Generaator  kontole  nr
EE767700771007768496, selgitusega ,,Harju maakond, Kuusalu vald, Kotka kiila,
Hiidrojaama pais ostuhind” hiljemalt kolme (3) pangapédeva jooksul arvates kédesoleva
lepingu sOlmimisest.

Tasumisega viivitamisel on Miiiijal digus nduda Ostjalt viivist 0,034% tédhtajaks tasumata
summalt iga viivitatud péaeva eest.

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme suhtes kehtivad kidesoleva lepingu punktis
1.2 nimetatud III jao kanded jddvad lepingu eseme suhtes kehtima ka pirast kédesoleva
lepingu sdlmimist ja Ostja kandmist lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse ning
Miiiija ei pea nimetatud kandeid korvaldama.

Pooled mdistavad, et Lepingu ese vodrandatakse Ostjale seonduvalt kavatsusega l1opetada
vaidlus haldusasjas nr 3-22-2682 kompromissiga (menetlusosalisteks on Keskkonnaamet
ja Miiiija). Sellega seonduvalt vodrandatakse Lepingu ese seisukorras nagu see on ,,as is*
(kokkulepe omaduste kohta ja kokkulepe nduetest loobumise kohta). Pooled mdistavad, et
Lepingu esemel asuv rajatis — Kotka pais — kuulub lammutamisele.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et loevad lepingu eseme valduse iile antuks kédesoleva lepingu
s0lmimisega. Lepingu eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile
otsese valduse iileandmisel.

Lepingu eseme oluliseks osaks oleva Kotka paisu kiiljes asuvad eemaldatavad elemendid:
paisu postid. Pidrast kdesoleva lepingu sdlmimist kuuluvad need Ostja poolt Kotka paisu
lammutamise kidigus voi sellele eelnevalt eemaldamisele. Ostja ei vastuta postide
seisukorra ega nende vdoimalike kahjustumise eest, mis vdivad tekkida nende eemaldamise
kidigus (s.o0. ei ole vilistatud, et sellised elemendid ei sdili nende eemaldamisele jargnevalt
iildse voi saavad oluliselt kahjustada). Ostja annab Miiiijjale voimaluse mdistliku aja
jooksul (vdhemalt iihe kuu jooksul alates teavitamisest) oma vahenditega ja tasuta &ra
vedada paisult eemaldatud postid (s.t. passiivne vdimaluse pakkumise kohustus). Kui
Miiiija ei ole neid Ostja poolt médratud tdhtajaks dra viinud, on Ostjal 6igus need hivitada.
Sellisel juhul loetakse, et Miiiija on nendest loobunud. Juhul, kui Miiiija tdhtaegselt ei
tegutse (ning eemaldatavaid elemente omal kulul dra ei vii), siis puuduvad Miiiijal Ostja
vastu eemaldatavate elementidega seonduvalt igasugused nouded.

MUUD KINNITUSED

Pooled on teadlikud, et Lepingu sdlmimise eesmirgiks on vdimaldada kompromissi
saavutamist haldusasjas nr 3-22-2682 (millega on liidetud haldusasi nr 3-23-545), mille
esemeks on Keskkonnaameti ettekirjutus nr 2313, vaideotsus nr 1-7/22/196 ning otsus nr
DM-122272-6 (edaspidi haldusasi). Miilija kinnitab, et ndustub Lepingu sdlmimise
jargselt esitama halduskohtule neljateistkiimne toopaeva jooksul Keskkonnaametiga
sO0lmitava kompromissilepingu kinnitamiseks ja iithised taotlused haldusasja 1opetamiseks
kompromissiga.



3.2

3.3.

34.

4.1.

5.1.

5.2

5.3.

Miiiija voorandab kiesoleva Lepinguga Ostjale haldusasja tuumaks ja pdhjuseks olnud
Lepingu eseme. Sellega seonduvalt loobub Miiiija (kaebaja) enda kdigist olemasolevatest
ja tulevastest ndutest Ostja vastu, mis on Miiiijal tekkinud voi, mis voivad Miiiijale tekkida
seonduvalt (i) Lepingu esemega (ning sellel asuva Kotka paisuga) ja (ii) asjaoluga, et Ostja
lammutab ldhitulevikus Kotka paisu. Viidatud loobumise tulemusena puuduvad Miiiijal
Ostja vastu koikvoimalikud nduded (m.h. tulevikus tekkivad nduded) seonduvalt Kotka
paisu lammutamisega. Sealhulgas puudub Miiiijal digus lammutustegevuse tottu esitada
Ostja vastu noudeid osas, milles lammutustegevus on toonud kaasa mittemateriaalseid
negatiivseid mojutusi  (vddrtuse vidhenemine, kasutusvdimaluste védhenemine,
fuktsionaasuse puudumine jm) Miiiijale kuuluvale teisele hoonestusdigusele (Hiidrojaama,
registri osa nr 13976902) (edaspidi Hiidrojaama). Kédesolev nduetest loobumine ei mdjuta
Miiiija oOigust kaitsta vajaduse esinemise korral enda Oiguseid koikides muudes
Hiidrojaama hoonestusdiguse kasutamisele votmisega ja kasutamisega seotud kiisimustes
(m.h. selle fiiiisilise kahjustamise korral).

Riigmetsa Majandamise Keskus mdistab, et Miiiija kavatseb ja proovib vétta tulevikus
talle kuuluva teise hoonestusdiguse Hiidrojaama enda majandus- ja kutsetegevuses monel
muul otstarbel kasutusele. Riigmetsa Majandamise Keskus ei tee Miiiijale takistusi
Hiidrojaama hoonestusdiguse muul otstarbel kasutusele votmiseks ainuiiksi pohjusel, et
Lepingu ese on vodrandatud voi lammutatud.

Miiiija kinnitab, et haldusasjas tema poolt kantud menetluskulud jiddvad tdies ulatuses tema
enda kanda.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 13979802 teises jaos senine kanne Miiiija kohta
ning ainuomanikuna sisse kanda Eesti Vabariik.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Kokkulepete ulatus. Lepingusse tuleks mirkida koik asja miitigiga seotud kokkulepped
(nt ruumidesse jddva sisustuse kohta, Miiiija poolt tehtavate puuduste parandamise kohta
jms). Vimalik on lisada vilistav tingimus (voladigusseadus (VOS) § 31), millega loetakse
mittekehtivaks koik siin lepingus kajastamata kokkulepped (nt mis kajastuvad varasemas
elektroonilises suhtluses, miiiigikuulutuses vms), vastasel juhul jddvad ka need lepingus
kajastamata kokkulepped kehtima (asjadigusseadus (AOS) § 119 1g 2).

Omandi iileminek ja hinna tasumine. Ostja saab asja omanikuks kande tegemisega
kinnistusraamatusse, mitte lepingu sélmimisega (AOS § 64!). Ostuhinna tasumata osa
tasumise tagamiseks on voimalik seada hiipoteek Miiiija kasuks. Ostjale vdib olla riskantne
ostuhinna tasumine enne, kui Ostja on omanikuna kinnistusraamatusse kantud ja/voi asja
valdus on Ostjale iile antud. Notari deposiitkontot on vdoimalik kasutada selliselt, et enne
lepingu sOlmimist hoiustatakse ostuhind kontole ning notar viljastab selle Miiiijale siis,
kui leping on kinnistusosakonnale esitatud ja on kontrollitud, et teisi kinnistamisavaldusi
ei ole esitatud voi alles pérast Ostja omanikuna kinnistamist.

Andmete oiguslik tidhendus. (a) Kinnistusraamatu andmete digsust eeldatakse. (b)
Ehitisregistri andmetel on informatiivne tdhendus, v.a on diguslik tdhendus ehitus- ja
kasutusloal ja teatisel ning ettekirjutustel. (c) Maakatastri kitsenduste kaardi andmed vaid
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S54.

5.5.

S5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. (d)
Rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadress ei anna isikule &igust kasutada ruumi
elukohana, kui puudub ruumi kasutamise digus seaduses sitestatud alustel.

Asja osad. Kinnisasja olulised osad on sellega piisivalt ithendatud asjad, nagu ehitised,
kasvav mets ja muud taimed. Kinnisasja osa ei ole vddrale maale Oiguse teostamise
vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud ehitis voi muu sellesarnane asi (niiteks
tehnorajatised), samuti maaga mooduvaks otstarbeks ithendatud asi (tsiviilseadustiku
iildosa seadus (TsUS) § 54).

Konto 6igsus. Notaril puudub notarikontolt viljamaksete tegemisel voimalus kontrollida
lepingus toodud konto numbri digsust ning krediidiasutuses laekub summa konto numbri,
mitte selle omaja nime jérgi.

Riisiko iileminek. Lepingu eseme juhusliku hidvimise vdi kahjustumise riisiko Ostjale
ileminek toimub koos otsese valduse iileandmisega. Ostja peab ostuhinna tasuma ka siis,
kui ostetud asi on juhuslikult hidvinud v6i kahjustunud pérast asja riisiko iileminekut
temale. Kui asi hdvib vdi kahjustub enne Ostjale valduse iileandmist, siis vastutab asja
lepingule mittevastavuse eest Miiiija (VOS § 214).

Vastutus puuduste eest. Miiiija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui
mittevastavus on olemas juhusliku hdavimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal ostjale,
isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Seejuures ei vilista Miilija vastutust ainuiiksi
asjaolu, et Miitija ise lepingu eseme puudustest ei teadnud. Kinnisasja miitigilepingu puhul,
mis on sOlmitud majandus- ja kutsetegevuses tegutseva miiiija ja tarbijast ostja vahel,
eeldatakse, et kahe aasta jooksul ehitise tarbijale {ileandmise pédevast ilmnenud
lepingutingimustele mittevastavus oli olemas ehitise {ileandmise ajal, kui selline eeldus ei
ole vastuolus ehitise vdi puuduse olemusega. Miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui ostja lepingu sdlmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust
teadis voi pidi teadma (VOS § 218).

Puudustest teavitamine ja oOiguskaitse. Ostja peab asja lepingutingimustele
mittevastavusest (avastatud puudustest) Miiiijale teatama mdistliku aja jooksul pérast seda,
kui ta sellest teada sai voi pidi teada saama (VOS § 220). Asja lepingutingimustele
mittevastavuse korral vdib Ostja nduda asja parandamist, oma volgnetava kohustuse
tditmisest keelduda, nduda kahju hiivitamist v0i alandada ostuhinda. Kui
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust
taganeda. Hinna alandamine ja taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele.

Nouete aegumine. Tehingust tuleneva ndude aegumistdhtacg kolm aastat. Ehitise
puuduse tottu toovotulepingust tuleneva ndude aegumistdhtaeg on viis aastat. Ehitise
puuduse tottu miiiigilepingust tulenev ndue ei aegu enne viie aasta moodumist ehitise
valmimisest. Miiiidud asja lepingutingimustele mittevastavusest tuleneva ndude
aegumistihtaeg algab asja iileandmisest ostjale (TsUS § 146, VOS § 227).

5.10. Maksustamine. Notar ei pea selgitama osapooltele tehingu maksudiguslikke tagajérgi.

Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse isikule,
kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu kohaselt kinnisasja omanik.

5.11. Notarile ebadigete andmete esitamine on kriminaalkorras karistatav (karistusseadustik

(KarS) § 281).



6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Kdesolev leping on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise
korral on elektroonilises kiibes kasutusel digitaalne originaaldokument, mis on osalejatele
tasuta kittesaadav Notarite Koja kodulehel www.notar.ee (Iseteenindus > Notariaalsed
dokumendid) voi riigiportaalis www.eesti.ee (Iseteenindus > E-teenused > Notariaalsed
dokumendid). Lepinguosalistel on digus nduda paberil drakirja viljastamist.

6.2. Kaugtoestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jadb notari kitte hoiule.

6.3. Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitada lepingu digitaalse originaaldokumendi
kinnistusosakonnale.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu solmimisega seotud kulud tasub Ostja.

7.1.1. Lepingu drakirja notaritasu tasub iga osaleja enda drakirja eest. Kinnistusosakonnale
esitatava #rakirja notaritasu jagatakse sarnaselt lepingu notaritasuga. Arakirjade
maksumus on jargmine (summad sisaldavad kdibemaksu):

- Paberkandjal drakiri osalejale 0.23 eurot / 1k

- Digitaaldrakiri osalejale e-postiga 0.23 eurot / 1k

- Digitaalérakiri kinnistusosakonnale 15.30 eurot + 0.23 eurot / 1k
- Digitaaldrakiri eesti.ee portaalis tasuta.

7.2. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu kolme (3) toopédeva arvates lepingu
s0lmimisest pangaiilekandega tema e-postile saadetava arve alusel, notaribiiroos sularahas
vOi maksekaardiga. Notaril on digus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni
pidada. Vastavalt notari tasu seaduse §-le 38 on notari tasu maksmiseks kohustatud
isikuteks isikud, kelle taotlusel voi kelle huvides notar tegutses ning nimetatud isikud
vastutavad sama notariaaltoimingu eest tasu maksmisel solidaarselt.

7.3. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildoivu Rahandusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jdtmisel on riigildivu votjal Oigus jitta taotlus ldbi vaatamata.
Kinnistusraamatuseaduse § 46 lg 2 kohaselt avaldus kinnistu vodorandamise, koormamise
vOi mirke tegemise kohta vaadatakse ldbi hiljemalt ithe kuu jooksul alates avalduse
lackumise pédevast.

Kédesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 7 lehte.

Notari tasu hoonestusdiguse miitigilepingu téestamisel 51,40 eurot (tehinguviirtus 9 000,00
eurot: Notari tasu seaduse § 3, N 22, § 23 p 2).
Notari tasu ametitoimingu tegemise eest kaugtdestamise teel 20,00 eurot (Notari tasu seaduse
§21g2.1).

Notari tasu kokku 71,40 eurot.
Kiibemaks 17,14 eurot.



Kokku 88,54 eurot.
Riigildiv lepingu esemele uue omaniku kinnistamise eest 15,00 eurot (tehinguviirtus 9 000,00
eurot: Riigildivuseaduse § 76 1g 1).

mu

Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Allkirjastatud digitaalselt
Jan Niilo

Allkirjastatud digitaalselt
Karl Mand

Allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Priidu Pirna asendaja Eva-Ly Sepp




